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H0JE-TAASTRUP KOMMUNE 

LOKALPLAN 2 . 1 7 . 3  

For et omrbde  mellem H0Je Taastrup Boulevard 

Carl Gustavs Gade og Spotorno Alle 



REDEGBRELSE  SIDE 1. 

Redeggrelse,  lokalplan 2.17.3. 

Lokalplanen  omfatter et omrdde  mellem  H0je 
Taastrup  Boulevard,  Blekinge  Boulevard,  Carl 
Gustavs  Gade og Spotorno AllB. 

TORSTORP 
~* I l I I  

Indledninq 

Lokalplan 2.17.3 omfatter  et ca. 9.300 m2 
ubebygget  areal,  der  mod  vest  grænser op  til 
den  kommende  forlængelse  af H0je  Taastrup Bou- 
levard. 



REDEGBRELSE  SIDE 2. 

Omrbdets  avrige  sider  er  omgivet  af  endnu  uud- 
nyttet  fællesareal  til  brug  for  interne  veje 
og  bilparkering  for  den  astlige  del af H0je 
Taastrup  bys 2. etape. 

Lokalplanen  er  udarbejdet  p&  baggrund  af  et 
anske  fra  grunde  jeren  om  at  opfare  en  blandet 
bolig-  og  erhvervsbebyggelse  inden  for  det 
byggeomrade,  som  benævnes 0st A i rammelokal- 
plan  2.17,  der  gælder  for  hele H0je  Taastrup 
bys 2. etape. 

Planens  indhold Denne  lokalplan  sikrer  retningslinier for, 
hvordan  en  etagebebyggelse i byggeomrbde  Ost A 
kan  udformes  og  anvendes. Det bliver  bl.  a. 
fastlagt,  at  bebyggelsen  langs  H0je-Taastrup 
Boulevard  fortrinsvis  skal  anvendes  til  butik- 
ker i stueetagen  og  til  boliger  ovenp&. 
Bebyggelsens  0vrige  etageareal  mb kun indret- 
tes  til  erhvervsformA1,  som  kontor-,  admini- 
ministrations-  og  udstillingsvirksomhed  og 
lignende  cityerhverv,  med  tilharende  servi- 
cefunktioner. 

Bebyggelsen  skal  fremtræde  som  sluttet  randbe- 
byggelse.  Dens  etageareal mb h@jst  blive  ca. 
12.700 m2  inclusive  en  t&rnlignende  bygning i 
omr&dets hjmne mod  H0je-Taastrup  Boulevard  og 
Blekinge  Boulevard.  Tbrnbygningen kan tillades 
opfart i op  til 25 m's  hajde,  mens  den  0vrige 
bebyggelse h~jst mb  have 3 etager  og  en  byg- 
ningshsjde  pb 15 m. Langs  H0je-Taastrup  Boule- 
vard  skal  stueetagen  udformes  med  en  arkade, 
som  skal  være  offentlig  tilgængelig. 

Bebyggelsens  ydre  skal  domineres  af  gule  tegl- 
stensflader  og  sorte  tagflader.  Visse  facade- 
partier  og  bygningsdele  vil  kunne  udf8res  af 
andre  materialer  og  med  andre  farver. 

Der  bliver  vejadgang  til  grunden  fra  Carl  Gu- 
stavs  Gade  via  Spotorno  A116,  mens  gbende  og 
cyklende  tillige  fbr  direkte  adgang  til  bebyg- 
gelsen  fra  H0je  Taastrup  Boulevard.  Der  udlæg- 
ges  fælles  opholdsareal  til  bebyggelsens  boli- 
ger, i starrelse  svarende  til  deres  samlede 
etageareal. 

Bebyggelsens  anvendelse  giver  et  beregnet  par- 
keringsbehov p&  258  p-pladser.  Omkring tre af 
grundens  sider  er  tidligere  sikret  areal  til 
parkering,  fælles  for  den  del  af  H0je  Taastrup 
strup  bys 2. etape,  som  ligger  mellem  H0je- 
Taastrup  Boulevard og City 2. 
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Heraf  kan  medregnes  ca. 200 p-pladser  til 
omrbde  Ost A .  Inden  for  grunden  udlægges 
derfor  parkeringsareal  for  bebyggelsens  bruge- 
re, svarende  til 58 p-pladser. De fleste  skal 
indrettes  i  en  parkeringsgade,  der  forbinder 
Spotorno A l l 6  med  parkeringsarealet  nord  for 
grunden,  mens  resten  sikres  anlagt  i  karr6en 
nærmest  H0je  Taastrup  Boulevard. 

Illustrationsskitsen  p&  næste  side  viser  i 
fugleperspektiv  karakteren  af  den  bebyggelse, 
som  lokalplanen  Abner  mulighed  for at opf~re. 

Forhold  til  anden 
planlægning. 

Kommuneplanlægning : 
Kommuneplanens  rammer  for  lokalplanlægningen  i 
H0je  Taastrup-omr&det  fastlægger,  at  det  om- 
r&de  (nr. 227 = HØje  Taastrup  bys 2. etape) , 
som  kalplanen  er  en  del  af,  i  fremtiden  skal 
anvendes  til  butikker,  kontorer,  boliger,  of- 
fentlige  form&l og mindre  ikke  generende  frem- 
stillingsvirksomhed. De nævnte  funktioner  skal 
fordeles i bebyggelsen  efter et  særligt  regel- 
sæt. 
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Lokalplanlægning : 

Disse  regler f indes  fastlagt i lokalplan 2.17 
for  hele  H0je  Taastrup  bys 2. etape  (godkendt 
af  byrddet  den 20.09.1988). De er  formuleret 
som  hovedretningslinier  for  opbygning  af  en 
integreret,  bymæssig  bebyggelse. 

Lokalplan 2.17 er  en  rammelokalplan,  der  foru- 
den  at  fastlægge  grundlaget  for  byggemodning 
og  grundsalg  sikrer  hovedretningslinier  for 
bebyggelsens  anvendelse,  placering  og  udseen- 
de.  FOr  byggeri  igangsættes, skal  der  derfor 
tilvejebringes  supplerende  lokalplaner  for  at 
sikre,  at  den  anskede  bymæssige  karakter  opnds 
gennem  realisering  af de enkelte  byggeprojek- 
ter. 

Lokalplan 2.17.3 er  en  sddan  supplerende  lo- 
kalplan.  Den  fastlægger  bestemmelser  pd  grund- 
lag  af  et  givet  skitseprojekt  for  et  aktuelt 
byggeri i byens nord~stligste byggeomrbde- 
Ost A. 

Gældende  lokal- Lokalplan 2.17.3 skal  betragtes  som  tillæg  til 
planbestemmelser. rammelokalplan 2.17. Den  er  udarbejdet i over- 

ensstemmelse  med  rammelokalplanens  krav om, 
at  ny  bebyggelse  ikke  mb  opfores,  f0r  der  er 
fastsat  nærmere  bestemmelser  herom i en  sup- 
plerende  lokalplan  (jf.  lokalplan 2.17, pkt. 
4.5,  5.12,  6.2,  6.5,  8.4 og S 12). 

For  bedre  at  kunne  forstb  den  supplerende  lo- 
kalplan 2.17.3, er  der i det fcblgende kort 
ridset  op,  hvilke  mere  generelle  bestemmelser, 
der  allerede  er  indeholdt i rammelokalplanen, 
og  derfor  ikke  er  medtaget i den  supplerende 
lokalplan. 

Af  betydning  for  det  aktuelle  omrbde  er  ved 
ramme-lokalplan 2.17 allerede  fastlagt 

at omrhdets  bebyggelse kun mh  anvendes  til 
butikker,  boliger,  kontorer,  administra- 
tion  o.l.,  efter  et  fastlagt  fordelings- 
princip, 

at  bebyggelsen  langs  H0je-Taastrup  Boulevard 
fortrinsvis  skal  anvendes  til  butikker i 
stueetagen  og  til  boliger  ovenpb, 
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butikslokaler  midlertidigt kan  anvendes 
til  kontorer  eller  lignende, 

det  generelt  er  muligt  at  indplacere by- 
funktioner,  der kan  være  med  til at  gsre 
omrbdet til en  spændende  og  oplevelsesrig 
by I 

vejadgang  sker  fra  Carl Gustavs  Gade, 

privat  parkering i byggeomrbdet skal ind- 
rettes  med  mindst 58 pladser, 

bebyggelsens  samlede  parkeringsudlæg  skal 
svare  til 1 plads/bolig, 4 pladser/100 m2 
butiksareal og 2 pladser/100  m2  erhvervs- 
etageareal, 

mindst  70% af parkeringspladserne  er an- 
lagt, inden  bebyggelsen tages i brug, 

bebyggelsens  etageareal i princippet  ikke 
mb overstige 12.700 m2, 

bebyggelsen i princippet skal fremst& som 
sluttet  randbebyggelse  langs alle omrb- 
dets  grænser, 

bebyggelsen generelt kan  opfsres med 
hsjst 3 etager, 

bebyggelse  langs  Hsje  Taastrup  Boulevard 
skal  udformes  med  arkade i stueetagen, 

randbebyggelsens tage  skal  hælde 20-30 , 
bebyggelsens  hovedindgange  skal  oriente- 
res mod de  omliggende  trafikarealer, 

udlæg af fri-  og  opholdsareal  udgsr 
mindst 100% af boligetagearealet  og 
mindst 10% af svrigt  etageareal, 

bebyggelsen  skal  tilsluttes fælles fjern- 
varmeforsyning og TV-kabelanlæg, og 

bebyggelsen  skal tilsluttes offentligt 
kloakanlæg og vandforsyning. 
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Lokalplanens 
retsvirkninger 

Efter  byrbdets  endelige  vedtagelse  og  offent- 
liggarelse  af  lokalplanen  mb  ejendomme,  der  er 
omfattet  af  planen,  ifalge  kommuneplanlovens S 
31, kun udstykkes,  bebygges  eller i avrigt  an- 
vendes i overensstemmelse  med  planens  bestem- 
melser. 

Den  nuværende  lovlige  anvendelse  af  en  ejendom 
kan fortsætte  som  hidtil.  Lokalplanen  medfarer 
heller  ikke i sig  selv  krav  om  etablering  af 
de  anlæg  med  videre,  der  er  indeholdt i plan- 
en. 
Byrbdet  kan  dispensere  fra  lokalplanens  be- 
stemmelser  under  forudsætning af,  at  det ikke 
ændrer  den  særlige  karakter  af  det  omrAde,  der 
sages  skabt  og  fastholdt  ved  lokalplanen. 

Væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen kan  kun 
gennemfores  ved  tilvejebringelse  af  en  ny 
lokalplan. 



LOKALPLAN SIDE 1. 

H0je-Taastrup  kommune,  lokalplan 2.17.3. 

Lokalplan 2.17.3 for  et  omrade  mellem  H0je 
Taastrup  Boulevard,  Blekinge  Boulevard,  Carl 
Gustavs  Gade  og  Spotorno  AllQ. 

I henhold  til  kommuneplanloven  (lovbekendtg0r- 
else  nr. 391 af 22. juli 1985) fastsættes  f01- 
gende  bestemmelser  for  det i S 1 navnte  om- 
r&de : 

S 1. Lokalpla- 1.1 Omradet  afgranses,  som  vist  p&  vedhæftede 
nens omr#hde. kortbilag 1269/4-1-1, og  omfatter  del  af 

matr.nr. 4 cx H0je-Thstrup  by,  Hoje-Tb- 
strup,  samt  alle  parceller,  der  efter  den 
15.11.1989 udstykkes  fra  den  nævnte 
ejendom  inden  for  lokalplanens  omriide. 

S 2. Lokalpla- 2.1 Formblet  med  lokalplanen  er at  sikre  sup- 
nens  fonuA1. plerende  bestemmelser  til  rammelokalplan 

2.17 i relation  til  et  givet  skitsepro- 
jekt  for  anvendelse  og  bebyggelse  af  det 
i lokalplan 2.17, pkt. 1.3 og  p&  kortbi- 
lag 1269/1-1-2 udlagte  byggeomr&de 0st A 
og  del  af  fællesarealet  Ost F. Den vi- 
dere  deta j ludf  ormning  af  byggeriet  mod 
H0je  Taastrup  Boulevard  skal  ske  med  hen- 
blik  pb  at  frembringe  et  harmonisk  gade- 
billede. 

S 3. Omr#hdets 
anvendelse. 3.1 Omradet  m& kun anvendes  til  bolig-  og  er- 

hvervsformal i overenstemmelse  med de p& 
kortbilag 1269/4-1-2 viste  retningsgiven- 
de  etageplaner. *) 

Af  stueetagens  etageareal kan op  til  ca. 800 
m2 indrettes  til  butikker.  Indrettes  butiksa- 
realet  til  pengeinstitut,  forsikringsselskab 
eller  lignende  virksomhed  mb  den  samlede  lang- 
de  af  en  s&dan  virksomheds  facade  mod  H0je 
Taastrup  Boulevard  ikke  overstige 30 m. 

*) I avrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 3.1,  3.10,  3.11, 5.5 og 5.10 
om  bygnings  anvendelse. 
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S 4. Bebyggelsens 4.1 Det  samlede  etageareal (eksklusive  kæl- 
omfang og placering deretageareal)  mb  ikke overstige 12.700 

m2. *) 

4.2 Bebyggelsen m8 kun  udformes  efter  ret- 
ningslinierne  vist  p&  situationsplanen  og 
facadetegningen,  kortbilagene 1269/4-1-2 
og 1269/4-31. **) 

4.3 Bygningshajden  mblt  fra  terræn  (niveau- 
plan)  mb  hajst  være 15 m. 

Med  bygningshajde p8 op  til 25 m kan 
desuden opfares  en  tbrnbygning  eller 
lignende  bygningsmæssig  markering i om- 
rbdets  nordvestlige  hjarne  mod  Haje  Taa- 
strup  Boulevard. 

4.4 Med  byr8dets  særlige  tilladelse kan byg- 
ninger  opfares  uanset  bygningsreglemen- 
tets  bestemmelser  om  bebyggelsens  hajde i 
forhold  til  naboskel,  vej,  sti  og  anden 
bebyggelse  pb  samme  grund. 

4.5 Indgangspartier,  frontespicer,  karnapper, 
sajler,  pilastre  og  lignende  bygningsdele 
kan  udfares  som  bygningsfremspring  indtil 
O ,  5 m ud i traf  ikareal,  nbr  fremspringet 
ikke  er  til  ulempe  for  trafikarealets  an- 
vendelse. 

4.6 Bygningsfacader i skel  mod  fællesareal  mb 
forsynes  med  vinduer. 

4.7 Den  til  enhver  tid  etablerede  bebyggelse 
skal  fremstb  som  en  helhed. 

*) Opmærksomheden  henledes pb,  at  de i 
lokalplan 2.17, pkt. 5.5 og 5.13 fastlag- 
te  muligheder  for  at  flytte  byggemulighe- 
der  er  udnyttet  sbledes, at ca. 800 m2 
butikker  er  flyttet  ud  af  omrdde  Ost A 
og  erstattet  af  ca. 800 m2 kontorer. 

**) I avrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 5.1, 5.8, 5.10, 5.13 og 6.4 om 
bebyggelsens  udformning. 
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S 5 .  Bebyggelsens 5.1 Omrddets  bebyggelse  skal  gives  et  hel- 
ydre frembaden. hedsspræg  med  hensyn  til  ydervægsmateria- 

ler,  tagdækningsmaterialer,  tagformer  og 
-hældning. 

5.2 Facader  skal  grundlæggende  fremtræde  som 
muret  byggeri  med  overflade  af  gul  tegl, 
i nuancer  godkendt  af  byrbdet. *) 

Enkelte  facadepartier kan udfares  med 
pudset  overflade,  af  glas  eller  af  let 
pladebeklædning i farver  godkendt  af 
byrbdet . 
Synlige  bygningsdetaljer  som  sokler, sej- 
ler,  bjælker,  gesimser  og  lignende kan 
udfares  af  beton. 

5.3 Tagflader  skal  grundlæggende  fremtræde 
som  sadeltage.  Sadeltage kan formes  med 
skrb  flade  mod  gavl  (valm). **) 

Sadeltage  skal  beklædes  med  sort  eter- 
nitskifer. 

Mindre  tagflader kan  udfares i glas  eller 
andre  materialer godkendt  af byrbdet. 

Enkelte  bygningsdele  og  mindre  bygninger 
kan  udfares  med  andre  tagformer,  herunder 
f ladt  tag. 

Tagflader  pb  kviste,  tbrne  og  lignende 
bygningsdele  samt  pb  mindre  bygninger  kan 
fremtræde  med  andre  farver  godkendt  af 
byrbdet. 

5.4 Synlige tagrender  og  nedlabsrar  skal  ud- 
fares i zink  eller  grb  /hvid  plastic. 

5.5 Skiltning  og  reklamering  md kun finde 
sted  med  byrddets  tilladelse i hvert  en- 
kelt  tilfælde. 

*)  I avrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 6.3 om  ydervægsmaterialer 

**) I avrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 6.2 om  taghældning  og  -materi- 
ale. 
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S 6. Udstykninger. 6.1 Grunde  kan  udstykkes i mindre  stgrrelse 
end 700 m2. 

S 7 .  Ubebyggede 7.1 Friareal  inden  for  omrddet  skal  udlægges 
arealer . som  fællesareal  for  omrddets  bebyggelse, 

og  det  md kun indrettes  til  opholdsareal, 
gdrdsplads,  parkeringsareal m.v. i over- 
ensstemmelse  med de  retningslinier,  der 
fremgdr i princippet  af  kortbilag 1269/4- 
1-2, og i ~vrigt efter  en  af  byrddet 
godkendt  plan. *) **) 

7.2 Parkeringsgaden,  vist p& kortbilag 
1269/4-1-2, skal  have  en  bredde  pd 
21,7 m. 

7.3 Mindre  bygninger  (cykelskure,  udhuse  og 
lignende) kan  udfares  inden  for  udlagt 
friareal. 

7.4 De  dele  af  omrddets  friareal,  der  udlæg- 
ges  til  parkeringsgade  og  til  arkade 
langs  H0je  Taastrup  Boulevard,  skal  være 
offentligt  tilgængelige. 

S 8 .  Betingelser 8.1 Ny  bebyggelse mb ikke  uden  byrddets  til- 
for  ibrugtagen  af ladelse  tages i brug 
ny  bebyggelse . - fOr  fællesareal  inden  for  omrddet  er  an- 

lagt i overensstemmelse  med  bestemmelser- 
ne  herom i pkt. 7.1. 

*)  Dvs. i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 4.5,  4.10 og 4.11 om  trafika- 
real  inden  for de enkelte  byggeomrdder. 
Opmærksomheden  skal i 0vrigt  henledes  pd, 
at  mindst 70% af  de krævede  p-pladser 
skal  være  anlagt  ved  bebyggelsens  ibrug- 
tagen,  iht.  lokalplan 2.17, pkt. 4.12 og 
4.13. 

**) I svrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.17, pkt. 7.2 om  udlæg  af  friareal. 
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- fOr  fællesareal  uden  for  omrddet (jf. 
rammelokalplan 2.17,  pkt.  3.9,  4.3,  4.8 
og 4.9)  er anlagt i overensstemmelse  med 
plan  for  byggemodning af H0je  Taastrup 
by's  2. etape,  og  med den pd kortbilag 
nr. 1296/4-1-2viste  ændrede  indretning af 
parkeringsgaden  langs  Blekinge  Boulevard. 

*) 

8.2 Ny bebyggelse md ikke uden  byrddets  til- 
ladelse tages i brug,  fOr den  er  tilslut- 
tet  fælles  forsyningsanlæg,  som  angivet 
i rammelokalplan 2.17,  pkt. 9.1, 9.2 og 
9.3. 

S 9. Forhold  til 
rarende rammelokal- 
plan 2.17. 9.1 NedenstAende  bestemmelser  i  rammelokal- 

plan 2.17 (vedtaget af byrddet den 20. 
09.1988) ophæves  for den del, der omfat- 
tes af denne  lokalplans omrdde : 

S 1. - kortbilag  1269/1-1-2 om grænsen mellem 
0st A og 0st F (ved  tdrnbygningen). 

S 5. - punkt 5.9 , 2. afsnit  og  kortbilag 
1269/1-1-5 om pdbudt  etageareal pd 3 
(ved  tdrnbygningen) . 

S 6. - punkt 1 om kun  murede  facader. 

*) Grundejers  anlægsforpligtelse  fastlægges 
ved deklaration  angAende  fællesanlæg i 
H0je  Taastrup by's 2. etape  (ostlig del). 
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Vedtagelses- 
pategning. I henhold  til S 27 i lov  om  kommuneplanlægning 

(lovbekendtg~relse nr. 918 af 22. december 
1989) vedtages  foransthende  lokalplan  endeligt 
og i medfar  af S 30 i samme  lov  begæres  foran- 
sthende  lokalplan  tinglyst p& de af  samme  om- 
fattede  ejendommen. 

H0je-Taastrup  byr&d,  den 22. januar 1991. 

sign. 

Anders  Bak 
borgmester 

l 
Claudio  Pannicelli 
vicestadsingenisr 

INDFBRT I DAGBOGEN 
14.03.91 03789 

LYST.AKT. X NR. 106 
lyst  p&  m.nr. 4 cx H0je  Tiistrup by, 
H0je  T&strup. 

RETTEN I TASTRUP 

sign. 

Merete  Bruun 
oass. 
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