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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.17.3

Et omrade syd for Blekinge Boulevard og ost
for Hoje Taastrup Boulevard

Hgje Taastrup By

Bolig- og erhvervsformal

14.03.1991
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HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

LOKALPLAN 2.17.8

For et omrdde mellem Heje Taastrup Boulevard

Carl Gustavs Gade og Spotorno Alle



REDEGOQRELSE SIDE 1.

Redegerelse, lokalplan 2.17.3.

Lokalplanen omfatter et omrdde mellem Hoje
Taastrup Boulevard, Blekinge Boulevard, Carl

Gustavs Gade og Spotorno Allé.
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Indledning

Lokalplan 2.17.3 omfatter et ca. 9.300 m2
ubebygget areal, der mod vest graznser op til
den kommende forlzngelse af Hpje Taastrup Bou-

levard.



Planens indhold

REDEG@RELSE SIDE 2.

omrddets ovrige sider er omgivet af endnu uud-
nyttet fzllesareal til brug for interne veje
og bilparkering for den ostlige del af Heje
Taastrup bys 2. etape.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et
gonske fra grundejeren om at opfere en blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse inden for det
byggeomrde, som benzvnes @st A i rammelokal-
plan 2.17, der gzlder for hele Heje Taastrup
bys 2. etape.

Denne lokalplan sikrer retningslinier for,
hvordan en etagebebyggelse i byggeomrdde @st A
kan udformes og anvendes. Det bliver bl.a.
fastlagt, at bebyggelsen langs Heje-Taastrup
Boulevard fortrinsvis skal anvendes til butik-
ker i stueetagen og til boliger ovenpa.
Bebyggelsens ¢vrige etageareal md kun indret-
tes til erhvervsformdl, som kontor-, admini-
ministrations- og udstillingsvirksomhed og
lignende cityerhverv, med tilhgrende servi-
cefunktioner.

Bebyggelsen skal fremtrazde som sluttet randbe-
byggelse. Dens etageareal md hgjst blive ca.
12.700 m2 inclusive en tdrnlignende bygning i
omrddets hjerne mod Hgje-Taastrup Boulevard og
Blekinge Boulevard. T&rnbygningen kan tillades
opfert i op til 25 m's hejde, mens den gvrige
bebyggelse hejst md have 3 etager og en byg-
ningshejde p4 15 m. Langs Heje-Taastrup Boule-
vard skal stueetagen udformes med en arkade,
som skal veare offentlig tilgengelig.

Bebyggelsens ydre skal domineres af gule tegl-
stensflader og sorte tagflader. Visse facade-
partier og bygningsdele vil kunne udferes af
andre materialer og med andre farver.

Der bliver vejadgang til grunden fra Carl Gu-
stavs Gade via Spotorno Allé, mens gdende og
cyklende tillige faAr direkte adgang til bebyg-
gelsen fra Hepje Taastrup Boulevard. Der udlag-
ges fazlles opholdsareal til bebyggelsens boli-
ger, i sterrelse svarende til deres samlede
etageareal.

Bebyggelsens anvendelse giver et beregnet par-
keringsbehov pd 258 p-pladser. OmKkring tre af
grundens sider er tidligere sikret areal til
parkering, fzlles for den del af He¢je Taastrup
strup bys 2. etape, som ligger mellem Hg@je-
Taastrup Boulevard og City 2.



REDEG@RELSE SIDE 3.

Heraf kan medregnes ca. 200 p-pladser til
omr&de @st A. Inden for grunden udlzgges
derfor parkeringsareal for bebyggelsens bruge-
re, svarende til 58 p-pladser. De fleste skal
indrettes 1 en parkeringsgade, der forbinder
Spotorno Allé med parkeringsarealet nord for
grunden, mens resten sikres anlagt 1 karréen
nermest Hpje Taastrup Boulevard.

Illustrationsskitsen pd neste side viser i
fugleperspektiv karakteren af den bebyggelse,
som lokalplanen 3bner mulighed for at opfere.

Forhold til anden
planlagning.

Kommuneplanlegning :

Kommuneplanens rammer for lokalplanleagningen i
He¢je Taastrup-omrddet fastlzgger, at det om-
rdde (nr. 227 = Hpje Taastrup bys 2. etape),
som kalplanen er en del af, i fremtiden skal
anvendes til butikker, kontorer, boliger, of-
fentlige formdl og mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomhed. De navnte funktioner skal
fordeles i bebyggelsen efter et sarligt regel-
sat.



Geldende lokal-
planbestemmelser.

REDEGORELSE SIDE 4.
Lokalplanlagning :

Disse regler findes fastlagt i lokalplan 2.17
for hele Hoje Taastrup bys 2. etape (godkendt
af byrAdet den 20.09.1988). De er formuleret
som hovedretningslinier for opbygning af en
integreret, bymessig bebyggelse.

Lokalplan 2.17 er en rammelokalplan, der foru-
den at fastlzgge grundlaget for byggemodning
og grundsalg sikrer hovedretningslinier for
bebyggelsens anvendelse, placering og udseen-
de. For byggeri igangszttes, skal der derfor
tilvejebringes supplerende lokalplaner for at
sikre, at den gnskede bymzssige karakter opnés
gennem realisering af de enkelte byggeprojek-
ter.

Lokalplan 2.17.3 er en sddan supplerende lo-
kalplan. Den fastlzgger bestemmelser pd grund-
lag af et givet skitseprojekt for et aktuelt
byggeri i byens nordestligste byggeomride-~
@st A.

Lokalplan 2.17.3 skal betragtes som tilleg til
rammelokalplan 2.17. Den er udarbejdet i over-
ensstemmelse med rammelokalplanens krav on,
at ny bebyggelse ikke md opferes, for der er
fastsat nazrmere bestemmelser herom i en sup-
plerende 1lokalplan (jf. 1lokalplan 2.17, pkt.
4.5, 5.12, 6.2, 6.5, 8.4 og § 12).

For bedre at kunne forstd8 den supplerende lo-
kalplan 2.17.3, er der 1 det folgende kort
ridset op, hvilke mere generelle bestemmelser,
der allerede er indeholdt i rammelokalplanen,
og derfor ikke er medtaget i den supplerende
lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omrdde er ved
ramme-lokalplan 2.17 allerede fastlagt

at omrddets bebyggelse kun md8 anvendes til
butikker, boliger, kontorer, administra-
tion o.l., efter et fastlagt fordelings-
princip,

at bebyggelsen langs H@je-Taastrup Boulevard
fortrinsvis skal anvendes til butikker i
stueetagen og til boliger ovenp3,
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REDEG@RELSE SIDE 5.

butikslokaler midlertidigt kan anvendes
til kontorer eller lignende,

det generelt er muligt at indplacere by-
funktioner, der kan vare med til at gere
omrddet til en spzndende og oplevelsesrig

by,
vejadgang sker fra Carl Gustavs Gade,

privat parkering i byggeomrddet skal ind-
rettes med mindst 58 pladser,

bebyggelsens samlede parkeringsudlzg skal
svare til 1 plads/bolig, 4 pladser/100 m2
butiksareal og 2 pladser/100 m2 erhvervs-
etageareal,

mindst 70% af parkeringspladserne er an-
lagt, inden bebyggelsen tages i brug,

bebyggelsens etageareal i princippet ikke
md overstige 12.700 m2,

bebyggelsen i princippet skal fremstd som
sluttet randbebyggelse langs alle omra-
dets grenser,

bebyggelsen generelt kan opferes med
hejst 3 etager,

bebyggelse langs He¢je Taastrup Boulevard
skal udformes med arkade i stueetagen,

randbebyggelsens tage skal halde 20-30 ,

bebyggelsens hovedindgange skal oriente-
res mod de omliggende trafikarealer,

udleg af fri- og opholdsareal udger
mindst 100% af boligetagearealet og
mindst 10% af eovrigt etageareal,

bebyggelsen skal tilsluttes falles fjern-
varmeforsyning og TV-kabelanlzg, og

bebyggelsen skal tilsluttes offentligt
kloakanlag og vandforsyning.



Lokalplanens
retsvirkninger

REDEGORELSE SIDE 6.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen md ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens §
31, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg med videre, der er indeholdt i plan-
en.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af det omrdde, der
spges skabt og fastholdt ved lokalplanen.

Vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



ILOKALPLAN SIDE 1.

Hoje—Taastrup kommune, lokalplan 2.17.3.

§ 1. Lokalpla-
nens omrdade.

§ 2. Lokalpla-
nens formdl.

§ 3. Omrddets
" anvendelse.

Lokalplan 2.17.3 for et omrdde mellem Hoje
Taastrup Boulevard, Blekinge Boulevard, Carl
Gustavs Gade og Spotorno Allé.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtger-
else nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes fol-
gende bestemmelser for det i § 1 navnte om-
rade:

1.1 Omrddet afgrznses, som vist pd vedhazftede
kortbilag 1269/4-1-1, og omfatter del af
matr.nr. 4 cx Heje-Tastrup by, Heoje-Ta-
strup, samt alle parceller, der efter den
15.11.1989 udstykkes fra den navnte
ejendom inden for lokalplanens omrade.

2.1 Formdlet med lokalplanen er at sikre sup-
plerende bestemmelser til rammelokalplan
2.17 1 relation til et givet skitsepro-
jekt for anvendelse og bebyggelse af det
i lokalplan 2.17, pkt. 1.3 og pa kortbi-
lag 1269/1-1-2 udlagte byggeomrdde @st A
og del af fzllesarealet @st F. Den vi-
dere detajludformning af byggeriet mod
Hpje Taastrup Boulevard skal ske med hen-
blik pd at frembringe et harmonisk gade-
billede.

3.1 Omrddet md kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformdl i overenstemmelse med de pé
kortbilag 1269/4-1-2 viste retningsgiven-
de etageplaner, *)

Af stueetagens etageareal kan op til ca. 800
m2 indrettes til butikker. Indrettes butiksa-
realet til pengeinstitut, forsikringsselskab
eller lignende virksomhed md den samlede lang-
de af en sddan virksomheds facade mod Heje
Taastrup Boulevard ikke overstige 30 mn.

*) I pvrigt 1 overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 3.1, 3.10, 3.11, 5.5 og 5.10
om bygnhings anvendelse.



§ 4. Bebyggelsens
omfang og placering

4.1

LOKALPLAN SIDE 2.

Det samlede etageareal (eksklusive k&l-
deretageareal) md ikke overstige 12.700
m2. *)

Bebyggelsen m3 kun udformes efter ret-
ningslinierne vist p& situationsplanen og
facadetegningen, Kkortbilagene 1269/4-1-2
og 1269/4-31.  **)

Bygningshejden mdlt fra terrzn (niveau-
plan) md hejst vare 15 m.

Med bygningshejde p3d op til 25 m kan
desuden opferes en tarnbygning eller
lignende bygningsm®#ssig markering i om-
rddets nordvestlige hjerne mod Hoje Taa-
strup Boulevard.

Med byradets szrlige tilladelse kan byg-
ninger opferes uanset bygningsreglemen-
tets bestemmelser om bebyggelsens hgjde i
forhold til naboskel, vej, sti og anden
bebyggelse pd samme grund.

Indgangspartier, frontespicer, karnapper,
seojler, pilastre og lignende bygningsdele
kan udferes som bygningsfremspring indtil
0,5 m ud i trafikareal, nir fremspringet
ikke er til ulempe for trafikarealets an-
vendelse.

Bygningsfacader i skel mod fzllesareal md
forsynes med vinduer.

Den til enhver tid etablerede bebyggelse
skal fremstd som en helhed.

*)

**)

Opmzrksomheden henledes pa, at de i
lokalplan 2.17, pkt. 5.5 og 5.13 fastlag-
te muligheder for at flytte byggemulighe-
der er udnyttet sdledes, at ca. 800 m2
butikker er flyttet ud af omrdde @st A
og erstattet af ca. 800 m2 kontorer.

I ovrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 5.1, 5.8, 5.10, 5.13 og 6.4 om
bebyggelsens udformning.



§ 5. Bebyggelsens 5.1

ydre fremtraden.

LOKALPLAN SIDE 3.

Oomrddets bebyggelse skal gives et hel-
hedsspreg med hensyn til ydervagsmateria-
ler, tagdzkningsmaterialer, tagformer og
-h®ldning.

Facader skal grundlzggende fremtrzde som
muret byggeri med overflade af gul tegl,
i nuancer godkendt af byrddet. *)

Enkelte facadepartier kan udfores med
pudset overflade, af glas eller af let
pladebekledning i farver godkendt af
byrédet.

Synlige bygningsdetaljer som sokler, soj-
ler, bjzlker, gesimser og lignende kan
udferes af beton.

Tagflader skal grundleggende fremtrade
som sadeltage. Sadeltage kan formes med
skrd flade mod gavl (valm). *%)

Sadeltage skal beklazdes med sort eter-
nitskifer.

Mindre tagflader kan udferes i glas eller
andre materialer godkendt af byrédet.

Enkelte bygningsdele og mindre bygninger
kan udferes med andre tagformer, herunder
fladt tag. s

Tagflader pd kviste, tdrne og 1lignende
bygningsdele samt p& mindre bygninger kan
fremtrzde med andre farver godkendt af
byrddet.

Synlige tagrender og nedlgbsrer skal ud-
fores i zink eller grd /hvid plastic.

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted med byrddets tilladelse i hvert en-
kelt tilfzlde.

*)

**)

I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 6.3 om ydervagsmaterialer

I ¢vrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 6.2 om taghzldning og -materi-
ale.



§ 6. Udstykninger. 6.1

§ 7. Ubebyggede
arealer.

§ 8. Betingelser
for ibrugtagen af
ny bebyggelse.

LOKALPLAN SIDE 4.

Grunde kan udstykkes 1 mindre storrelse
end 700 m2.

Friareal inden for omrddet skal udlzgges
som fazllesareal for omrddets bebyggelse,
og det m3d kun indrettes til opholdsareal,
gdrdsplads, parkeringsareal m.v. i over-
ensstemmelse med de retningslinier, der
fremgdr i princippet af kortbilag 1269/4-
1-2, og i evrigt efter en af byradet
godkendt plan. *)  kk)

Parkeringsgaden, vist pd kortbilag
1269/4-1-2, skal have en bredde pa
21,7 m.

Mindre bygninger (cykelskure, udhuse og
lignende) kan udfegres inden for udlagt
friareal.

De dele af omrddets friareal, der udlzg-
ges til parkeringsgade og til arkade
langs Heje Taastrup Boulevard, skal vare
offentligt tilg®ngelige.

Ny bebyggelse md ikke uden byradets til-
ladelse tages i brug

for fazllesareal inden for omrddet er an-
lagt i overensstemmelse med bestemmelser-
ne herom i pkt. 7.1.

*)

**)

Dvs. 1 overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 4.5, 4.10 og 4.11 om trafika-
real inden for de enkelte byggeomrdder.
Opmerksomheden skal i evrigt henledes pA4,
at mindst 70% af de kravede p-pladser
skal vere anlagt ved bebyggelsens ibrug-
tagen, iht. lokalplan 2.17, pkt. 4.12 og
4.13.

I ovrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 7.2 om udlag af friareal.



LOKALPLAN SIDE 5.

- for fzllesareal uden for omrddet (Jf.
rammelokalplan 2.17, pkt. 3.9, 4.3, 4.8
og 4.9) er anlagt i overensstemmelse med
plan for byggemodning af Hgje Taastrup
by's 2. etape, og med den pd kortbilag
nr. 1296/4-1-2viste &ndrede indretning af
parkeringsgaden langs Blekinge Boulevard.

*)

8.2 Ny bebyggelse m& ikke uden byrddets til-
ladelse tages i brug, feor den er tilslut-
tet fzlles forsyningsanlezg, som angivet
i rammelokalplan 2.17, pkt. 9.1, 9.2 og
9.3.

§ 9. Forhold til

rerende rammelokal-

plan 2.17. 9.1 Nedenstdende bestemmelser i rammelokal-
plan 2.17 (vedtaget af byrddet den 20.
09.1988) ophzves for den del, der omfat-
tes af denne lokalplans omride :

§ 1. ~ kortbilag 1269/1-1-2 om gransen mellem
@st A og @st F (ved tdrnbygningen).

§ 5. -~ punkt 5.9, 2. afsnit og kortbilag
1269/1-1-5 om pdbudt etageareal pa 3
(ved tdrnbygningen).

§ 6. -~ punkt 1 om kun murede facader.

*) Grundejers anlagsforpligtelse fastlagges
ved deklaration angdende fallesanlag i
Hoje Taastrup by's 2. etape (eostlig del).



Vedtagelses—
padtegning.

LOKALPLAN SIDE 6.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 918 af 22. december
1989) vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og i medfer af § 30 i samme lov begzres foran-
stdende lokalplan tinglyst pd de af samme om-
fattede ejendommen.

Heje-Taastrup byrdd, den 22. januar 1991.

sign.

Anders Bak
borgmester

Claudio Pannicelli
vicestadsingenior

INDF@RT I DAGBOGEN
14.03.91 03789

RETTEN I TASTRUP

LYST.AKT. X NR. 106

lyst pd m.nr. 4 cx Heje Tastrup by,
Heje Tastrup.

sign.

Merete Bruun
oass.
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